 ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
г. Коломна                                                                                                               «__» ______ 201_ года
Индивидуальный предприниматель Родионов Андрей Александрович, именуемый далее «Арендодатель»,  с одной стороны, 

и Общество с ограниченной ответственностью (ООО), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды нежилого помещения (далее – «Договор») о нижеследующем:  
                                                      1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.
1.1.В порядке и на условиях, определяемых Договором, Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование (в аренду) нежилое помещение, включающее в себя помещение №46-1 общей площадью 15,72 кв.м (далее передаваемое в аренду  помещение  именуется  «Помещение»), расположенное на третьем  этаже здания (торгово-офисного центра «Звёздный», расположенного по адресу: Московская область, г.Коломна, ул.Гагарина, д.17А), назначение: нежилое, 3 - этажное, общей площадью 2777,1 кв.м., инв. № 077:027-6164, лит. А,А1,А2,А3,А4,А5 условный номер: 50-50-57/035/2010-339, на земельном участке с кадастровым номером 50:57:006 02 02:0002.

Пространственное расположение и характеристики Помещения указаны на копиях выписки из технического паспорта на здание (строение) БТИ, поэтажного плана и экспликации, которые являются Приложением № 2 к Договору.

1.2. Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 29 декабря 2012 года серия 50 АД №281598, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 29 декабря 2012 года сделана запись регистрации № 50-50-57/065/2012-331.
1.3.Арендодатель гарантирует, что помещение не находится под запретом (арестом), залогом,  не продано, не является долговой гарантией  и/или  предметом судебного разбирательства,  свободно от прав третьих лиц.

1.4.Арендатор будет использовать Помещения под офис (геодезическая и картографическая деятельность).   

                                                                2. СРОК ДОГОВОРА.
2.1.Помещение сдается в аренду на 11 (Одиннадцать) месяцев ("Срок аренды"), с «__» ______ 2017 года по «__» _____ 2018 года. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Акта приемки-передачи. Положения Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с момента подписания настоящего Договора Сторонами.

2.2.Помещение передается в аренду по Акту приемки - передачи, подписанному Сторонами в срок в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента заключения договора. В Акте приема-передачи должно быть указано техническое состояние Помещения на момент передачи имущества Арендатору. Акт приемки-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1). Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые не были им, оговорены при заключении договора аренды в Акте приемки-передачи.

 2.3.Арендатор обязан в последний день окончания срока действия договора передать Арендодателю Помещение по Акту приемки - передачи, в котором должно быть отражено техническое состояние Помещения на момент передачи, а также Арендатор обязан вывезти все свои товары, имущество и отделимые улучшения из Помещения.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН. 
3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1.Передать Арендатору в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня  подписания настоящего Договора документы, требующиеся со стороны Арендодателя для деятельности Арендатора. 

3.1.2.Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного запроса Арендатора выдавать согласия или мотивированный отказ от выдачи таких согласий на производимые Арендатором переустройства (в том числе перепланировки) Помещений, если такие переустройства существенно не ухудшают Помещение и необходимы Арендатору для осуществления в Помещении своей деятельности в соответствии с п. 1.4. настоящего Договора.  Арендатор имеет право осуществлять перепланировку и переоборудование Помещения исключительно с предварительного письменного согласия Арендодателя при условии получения Арендатором всех необходимых согласований с органами архитектуры и других органов, дающих соответствующие разрешения.

3.1.3.Устранять за свой счет последствия аварий и повреждений в Помещении, произошедшие по вине Арендодателя. В случае аварий, происшедших не по вине Арендодателя, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

3.1.4.Соблюдать нормы действующего законодательства РФ и в случае их нарушения оплачивать штрафные санкции самостоятельно, за счет собственных средств. В случае наложения штрафных санкций на Арендатора из-за нарушения Арендодателем действующего законодательства, Арендодатель компенсирует Арендатору стоимость таких санкций.

3.1.5.Своевременно сообщать Арендатору обо всех изменениях, которые могут повлиять на исполнение Договора.

3.1.6. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого Помещения.

3.2.Арендатор обязан:

3.2.1.Использовать Помещение исключительно по назначению, указанному в п. 1.4. Договора. Находиться в Помещении только во время работы Торгово-офисного центра «Звёздный» каждый день с 08.00 до 21.00 часов. 
3.2.2.Своевременно вносить арендную плату за Помещение и другие установленные Договором платежи.

3.2.3.Поддерживать Помещение и инженерные системы в исправном рабочем состоянии, не допуская их порчи, своевременно производить за свой счет, в случае необходимости, текущий ремонт Помещения и его отделку, с соблюдением действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности. Если Арендатор не содержит Помещение в исправном рабочем состоянии, или, если в разумный срок Арендатор не осуществляет необходимый ремонт, Арендодатель вправе по своему усмотрению: (а) осуществить необходимый ремонт за   счет Арендатора с обязательным предварительным уведомлением о стоимости предполагаемого ремонта; (б) взыскать с Арендатора пени за   ненадлежащее использование и содержание Помещения в сумме 3000 рублей, за каждый календарный день ненадлежащего использования и содержания Помещения со дня письменного уведомления Арендодателем. 
Стоимость такого ремонта, а также стоимость улучшений, произведенных в ходе такого ремонта,  возмещению Арендодателем не подлежит.

3.2.4.Не допускать захламления бытовым и строительным мусором прилегающей к Помещению территории,  осуществлять ее благоустройство и уборку мусора. Курить внутри помещения разрешается только в специально отведенных местах (курительных комнатах).

3.2.5.Арендатор обязуется не вносить и не хранить в Помещении и на прилегающей территории: (а) наркотические средства; (б) психотропные вещества;  (в) ядовитые вещества, не являющиеся наркотическими или психотропными, но опасные для жизни и здоровья людей, за исключением используемых в деятельности Арендатора в соответствии с целями, указанными в пункте 1.4. договора; (г) радиактивные вещества; (д) огнестрельное оружие, за исключением предусмотренных Законом случаев; (е) взрывчатые вещества, за исключением используемых в деятельности Арендатора в соответствии с целями, указанными в пункте 1.4. договора; (ж) любые иные предметы и материалы, которые могут быть опасны для здоровья или окружающей среды, за исключением используемых в деятельности Арендатора в соответствии с целями, указанными в пункте 1.4. договора.

3.2.6. Не производить без предварительного письменного согласия Арендодателя каких-либо переустройств Помещения и инженерных систем,  сантехнического и прочего оборудования, а также оформление наружной и внутренней рекламы.  В случае отсутствия данного согласия у Арендатора и при возникновении каких-либо аварий Арендатор автоматически является виновным лицом и несет ответственность за  их последствия. 

3.2.7.Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Помещения.

3.2.8.Арендатор обязуется незамедлительно информировать Арендодателя о получении каких-либо уведомлений, приказов, требований, указаний и пр., а также обо всем, что может ущемить интересы Арендодателя или привести к временному или постоянному закрытию Помещения. 

3.2.9.В последний день действия арендных отношений в случае расторжения договора в связи с истечением срока действия, либо в случае его досрочного расторжения удалить все свои товары, имущество и отделимые улучшения из Помещений и передать Помещение Арендодателю по Акту приемки-передачи с учетом разумного износа и осуществленных в соответствии с условиями Договора неотделимых улучшений, стоимость которых не подлежит возмещению. В случае отказа Арендатором от подписания акта приемки-передачи по любой причине в вышеуказанный последний день действия арендных отношений акт приемки-передачи считается подписанным, даже если стоит только подпись Арендодателя.
3.2.10.В отношении любых товаров или иного имущества Арендатора и/или любых отделимых улучшений, которые не вывозятся Арендатором после возврата Арендодателю Помещение по акту приема-передачи в соответствии с пунктом 2.3. Договора, Арендодатель вправе, действуя по собственному выбору: 

·  либо счесть такое имущество оставленным, в таком случае такое имущество становится исключительной собственностью Арендодателя, 

·  либо удалить такое имущество и/или хранить его, не отвечая перед Арендатором за его утрату.      
3.2.11.В случае ухудшения состояния Помещения по вине Арендатора,  которое будет выражено в невозможности их эксплуатации в целом либо частично, Арендатор обязуется возместить Арендодателю ущерб, причиненный таким ухудшением в объеме, равном стоимости ремонта. При возникновении спора между Сторонами по вопросам наличия и размеров причиненного ущерба, Стороны вправе привлечь независимого оценщика. 

3.2.12.Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды и др.) без письменного разрешения Арендодателя.  

3.2.13.В случае аварий по вине Арендатора внутренних тепло, энерго- и других сетей в Помещении принимать все  необходимые меры  к устранению аварий и их последствий за свой счет.

3.2.14.Обеспечить беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для проведения работ, носящих аварийный характер.

3.2.15.Выполнять требования противопожарной безопасности и санэпидемнадзора.

3.2.16.При наличии электроустановок в арендуемом помещении Арендатор обязан назначить лицо, ответственное за электрохозяйство, согласно «Правилам технической эксплуатации электроустановок».

3.2.17.Складировать весь мусор и бытовые отходы в соответствующем мусорном контейнере или контейнерах в местах, указанных Арендодателем.  

3.2.18.Соблюдать нормы действующего законодательства РФ и в случае их нарушения оплачивать штрафные санкции самостоятельно, за счет собственных средств. В случае наложения штрафных санкций на Арендодателя из-за нарушения Арендатором действующего законодательства, Арендатор компенсирует Арендодателю стоимость таких санкций.

3.2.19. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за 2 (два) месяца, о предстоящем освобождении Помещения,  как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном расторжении по инициативе Арендатора. При этом арендная плата за вышеуказанные 2 (два) месяца начисляется и уплачивается согласно п.5.2 и 5.5. настоящего Договора.
3.2.20.Предоставить Арендодателю список контактных лиц, не менее 2–х человек, с указанием номера домашнего и сотового телефона на случай экстренной связи. В течение 3-х дней информировать Арендодателя об изменении информации в списке контактных лиц.        

3.2.21.В случае расторжения договора аренды по инициативе Арендатора, ранее, чем через 6 месяцев с момента подписания договора  аренды, Арендатор оплачивает косметический ремонт арендуемого помещения согласно предоставленной Арендодателем смете .
4. ПРАВА СТОРОН.
4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1.Преимущественное право перед всеми иными лицами на заключение  договора аренды Помещения на новый срок  по истечении срока действия настоящего Договора.

4.1.2.С письменного согласия Арендодателя передавать часть Помещения в субаренду, в том числе и для использования Субарендатором в иных, чем указано в п. 1.4. Договора,  целях. 

Отказ Арендодателя от согласия на заключение договора субаренды не требует обоснования.

4.1.3.Производить перепланировку Помещения, получив письменное разрешение Арендодателя и соответствующих органов и служб.

4.1.4.Арендатор вправе за счет собственных средств произвести оборудование и оформление рекламы внутри арендуемого Помещения, согласовав это с Арендодателем. Оформление всей наружной рекламы Арендатор согласовывает с Арендодателем и контролирующими органами в установленном порядке.  За размещение рекламы внутри Помещения и на площади фасада занимаемого Арендатором Помещения плата Арендодателем не взимается. 

4.1.5.Арендатор вправе организовать, при необходимости, охрану Помещения за счет собственных средств по согласованию с Арендодателем. 

4.1.6.В любое время расторгнуть Договор, письменно известив Арендодателя об этом за 2 (два) месяца до предполагаемой даты окончания Договора.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1.Арендодатель имеет право входить в Помещение в сопровождении представителя Арендатора, либо с согласия Арендатора с целью контроля состояния помещений и инженерных коммуникаций Здания или производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования коммуникаций и оборудования, а также для мест общего пользования и для выполнения обязательств Арендодателя по настоящему Договору. При установке, проверке, ремонте, обновления, перестройке и обслуживания всех соседних помещений и посещении Помещения Арендодатель должен обеспечить, чтобы уполномоченные им лица не наносили ущерб арендуемой части Здания и не причиняли вреда имуществу Арендатора или третьих лиц, а также доставляли как можно меньше неудобств своими действиями. 

4.2.2.В одностороннем внесудебном (пункт 3 статьи 450 ГК РФ) порядке расторгнуть Договор досрочно, предварительно уведомив Арендатора письменно не менее за 10 (Десять) календарных дней, в случаях невыполнения обязательств, указанных в п.п. 3.2.2.-3.2.6. и 3.2.13. Договора, а также:

если Арендатор использует Помещение не по назначению, указанному п. 1.4. настоящего Договора;

если Арендатор существенно ухудшает Помещения, а именно, нарушает конструктивные элементы здания, повреждает инженерные системы, что влечет за собой  необходимость их замены;

если Арендатор не исполняет принятые им перед Арендодателем обязательства и/или нарушает условия настоящего Договора и письменных соглашений, заключенных между Сторонами,

если Арендатор нарушает сроки оплаты указанные в пункте 5.5. договора, и не оплачивает арендную плату до 15 числа текущего месяца,
если Арендатор осуществляет систематические задержки выплат всей или части арендной платы;

Термин «Систематические задержки» означает 2 (Два) и более просрочек по уплате причитающихся Арендодателю сумм более чем на 10 (Десять) календарных дней , совершенных в течение 365 (Трехсот шестидесяти пяти) календарных дней от текущей даты.

если Арендатор не выполняет какие-либо другие положения договора в течение 20 (Двадцати) календарных дней с даты получения письменного уведомления Арендодателя о необходимости исполнения положений договора;
если Арендатор не согласен с изменением арендной платы в соответствии с пунктом 4.2.3. договора.
В случае расторжения договора согласно пункту 4.2.2., расходы, понесенные Арендодателем в ходе принудительного истребования исполнения Арендатором его обязательств по договору, подлежат возмещению Арендатором.

а так же в предусмотренных действующим законодательством случаях.

4.2.3.В одностороннем порядке изменять размер арендной платы, но не чаще одного раза за срок действия настоящего Договора. В случае изменения налоговой ставки по налогу на землю либо введения налога на имущество для организаций, находящихся на упрощенной системе налогообложения Арендодатель имеет право также в одностороннем порядке соответственно увеличить размер арендной платы.  Арендодатель обязан письменно предупредить Арендатора о повышении не позднее, чем за 1 (один) месяц. Изменение (повышение) ставки арендной платы оформляется дополнительным соглашением к Договору, являющимся неотъемлемой его частью.
4.2.4.В любое время расторгнуть договор аренды досрочно в случае коммерческой необходимости с обязательным уведомлением об этом Арендатора не менее чем за 10 (десять) календарных дней до расторжения договора (с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды). По истечении указанного срока договор считается расторгнутым, если стороны не продлили его или не урегулировали спорные моменты.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.  
5.1.Арендная плата, подлежащая уплате Арендатором Арендодателю состоит из Постоянной и Переменной составляющих.

5.2.Размер Постоянной составляющей арендной платы равен _____ (_________) рублей  в месяц за 1 квадратный метр. Общая сумма Постоянной составляющей арендной платы за арендуемое Помещение равна ___________ (__________________) рублей в месяц. Расчет арендной платы производится с учетом оплаты эксплуатационных расходов: на содержание передаваемого в аренду объекта недвижимости, коммунальных платежей (вывоз бытовых отходов, тепловая энергия, канализация и водоснабжение), охрана объекта, налогов и сборов. Постоянная составляющая арендной платы НДС не облагается.

5.3.Постоянная составляющая арендной платы начисляется Арендодателем с момента подписания Акта приемки-передачи Помещения. 

5.4.Переменная составляющая арендной платы равна сумме расходов Арендодателя по обеспечению Помещения электроэнергией, услугами телефонной связи и интернета и выплачивается Арендатором Арендодателю ежемесячно. Размер Переменной составляющей арендной платы может быть изменен в сторону увеличения только в результате повышения тарифов на коммунальные услуги в соответствии с нормативными актами государственных (муниципальных) органов управления.   

Если указанные расходы Арендодателя по арендуемому Помещению невозможно выделить из общих расходов, Переменная составляющая арендной платы определяется соразмерно площади Помещения на основании расчета, предоставляемого Арендодателем.

5.5.Постоянная составляющая арендной платы уплачивается Арендатором  не позднее 5 числа текущего месяца по счету на оплату выставленного Арендодателем. 

5.6.Переменная составляющая арендной платы уплачивается Арендатором не позднее 5 (пяти) банковских дней со дня предоставления Арендодателем счета на оплату, выставляемого Арендодателем не позднее 25-го числа месяца, следующего за расчетным. 

 Неуплата или несвоевременная уплата Арендатором Переменной составляющей арендной платы (пункт 5.4. договора) влечет для Арендатора такую же ответственность, как и неуплата или несвоевременная уплата арендной платы.

5.7.Выплата арендной платы производится путём перечисления средств на расчётный счёт Арендодателя. Обязанность по оплате арендной платы считается исполненной Арендатором с момента поступления средств на счет Арендодателя.

5.8.Арендодатель обязуется в течение 15-ти дней уведомлять Арендатора об изменении стоимости предоставления услуг организациями-поставщиками, указанными в п.5.4. настоящего Договора, с момента получения Арендодателем соответствующих уведомлений.

5.9.Арендная плата, за пользование частью Здания, включает в себя причитающуюся к уплате в бюджет арендную плату за пользование земельным участком, на котором расположена эта часть Здания. 

5.10. Арендатор не несет никаких других расходов, связанных с арендой Помещений, с выплатой каких-либо дополнительных вознаграждений, налогов и сборов, помимо предусмотренных в настоящем Договоре.

5.11.В случае изменения стоимости Постоянной составляющей арендной платы Сторонами оформляется дополнительное соглашение к настоящему договору.

Условие об изменении стоимости Постоянной составляющей арендной платы, вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

5.12.Арендатор уплачивает Арендодателю гарантийный взнос в размере арендной платы, указанной в п.5.2.настоящего Договора, за 1 (один) месяц аренды в течение 3 (трех) банковских дней со дня подписания настоящего договора. Гарантийный взнос засчитывается в счет оплаты за 1 (один) последний месяц  срока аренды. Оплата за указанный месяц считается произведенной вне зависимости от изменения ставки арендной платы по настоящему Договору. После проведения Арендатором оплаты гарантийного взноса Стороны подписывают Акт о его зачете в счет оплаты последнего  месяца аренды. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора гарантийный взнос Арендатору не возвращается.

5.12.1.В случае неисполнения Арендатором денежных обязательств по настоящему договору Арендодатель вправе удержать из Гарантийного взноса соответствующие суммы задолженностей, штрафов, издержек и пеней с письменным уведомлением Арендатора. В каждом случае такого удержания Арендатор обязан восстановить Гарантийный взнос в первоначальном размере в течение 5 (пяти) дней с даты соответствующего уведомления.

5.12.2.Гарантийный взнос, если он не израсходован полностью или частично к последнему месяцу аренды, может быть зачтен в качестве оплаты последнего месяца аренды независимо от размера арендной платы на тот период.
5.13.Порядок использования платежей. 

Требования Арендодателя удовлетворяются из сумм платежей Арендатора по договору в следующем порядке:

1. компенсация любых убытков и/или вреда, причиненного имуществу Арендодателя по вине Арендатора;

2. возмещение Арендодателю расходов, понесенных в ходе ремонта или обслуживания арендуемого Помещения;

3. возмещение неустойки (штрафы, пени);

4. возмещение просроченной арендной платы;

5. зачет арендной платы за текущий месяц.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1.За просрочку исполнения обязательств по уплате Постоянной или Переменной составляющих арендной платы Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя уплатить с первого дня просрочки неустойку в следующем порядке и размерах:

при просрочке оплаты на срок от 1 (Одного) до 9 (Девяти) дней включительно – 400 (Четыреста) рублей за каждый день просрочки;

при просрочке оплаты на срок от 10 (Десяти) до 29 (Двадцати девяти) дней включительно – 500 (Пятьсот) рублей за каждый день просрочки;

при просрочке оплаты на срок от 30 (Тридцати) дней  и более – 1 000 (Одна тысяча) рублей за каждый день просрочки;

Обязанность по уплате неустойки возникает с момента возникновения задолженности (с 6–го числа текущего месяца).
6.2.Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.

6.3.В случае одностороннего отказа Арендатора от приема Помещений по Акту приема-передачи в срок, предусмотренный настоящим Договором, гарантийный взнос, внесенный Арендатором в соответствии с п. 5.12. настоящего Договора, остается у Арендодателя в качестве неустойки.

6.4.Если иное не установлено Договором, суммы неустойки за нарушение обязательств и суммы возмещения причиненных убытков должны быть уплачены обязанной стороной незамедлительно после признания таких сумм, либо после вступления в силу решения суда об их взыскании. 

6.5.В случае, если Арендатор после прекращения или расторжения договора будет продолжать занимать Помещения полностью или частично (за исключением продления Сторонами срока аренды или заключения Сторонами договора аренды на   новый срок), Арендатор будет обязан оплатить Арендодателю арендную плату и штраф в размере 50% от арендной платы за занимаемое Помещение и за соответствующий период использования Арендатором Помещения после прекращения или расторжения договора.

6.6.Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате ремонта Помещения по вине Арендатора, компенсируется Арендатором, а аналогичный ущерб по вине Арендодателя - соответственно Арендодателем.

6.7.Арендодатель не несет ответственности за убытки или вред, причиненные Арендатору, Пользователям Арендатора, а также имуществу Арендатора или Пользователям Арендатора, находящего на арендованной площади, если такие убытки и/или вред возникли не по вине Арендодателя. Под убытками, вредом, кроме прочего, понимаются такие убытки или вред, которые возникли в связи с: (а) предоставлением телекоммуникационных услуг; (б) любыми сбоями в работе коммунальных сетей и предоставлении услуг, которые, как обоснованно считается, не зависят от Арендодателя; (в) любой упущенной выгодой или иными убытками Арендатора, понесенными не по вине Арендодателя.
6.8.Арендодатель не несёт ответственности перед Арендатором за действия или бездействие третьих лиц, а также за последствия таких действий или бездействия.  

6.9.Стороны не несут ответственности по обязательствам друг друга перед третьими лицами.

6.10.Каждая из Сторон Договора может привлекать для обеспечения выполнения своих обязательств организации, специалистов, технологии, средства и счета третьих лиц, принимая на себя ответственность за их действия перед другой стороной.

6.11.Стороны обязуются незамедлительно в письменном виде информировать друг друга о возникших затруднениях, которые могут привести к невыполнению отдельных обязательств по договору, для согласования и принятия необходимых мер.

7. ФОРС-МАЖОР.
7.1.Сторона освобождается от ответственности за частичное или полное невыполнение своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, если такое невыполнение обусловлено форс-мажорными обстоятельствами, возникшими после подписания настоящего Договора. Под «форс-мажорными обстоятельствами» понимаются экстраординарные случаи или обстоятельства, которые сторона не могла предвидеть и предотвратить разумными средствами, включая стихийные бедствия, забастовки, или невозможность получить необходимые разрешения и одобрения государственных органов из-за неправомерных действий или бездействия государственных органов, войну, бунт, гражданские беспорядки, преимущественные права государства в силу чрезвычайного положения и другие обстоятельства, не поддающиеся разумному контролю Стороны. В этом случае срок исполнения обязательств просрочившей стороны переносится на время действия обстоятельств форс-мажора.

7.2.Если форс-мажорные обстоятельства продолжают существовать более шести месяцев, любая сторона вправе требовать расторжения настоящего Договора.

7.3.Сторона, которая не в состоянии выполнить свои договорные обязательства, незамедлительно информирует другую сторону о начале и прекращении действия указанных обстоятельств, но в любом случае не позднее 20 дней после начала их действия.

7.4.Арендатор не выплачивает Арендодателю арендную плату за период, в течение которого из-за действия форс-мажорных обстоятельств он не имел возможности использовать Помещения в соответствии с назначением, установленным п. 1.4. Договора.
8. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
8.1. Любая информация, касающаяся финансового положения Сторон и условий Договора, считается конфиденциальной и не должна разглашаться. Сторонами могут устанавливаться иные условия соблюдения конфиденциальности.  

8.2. Сторона, имеющая право расторгнуть Договор и желающая использовать такое право, письменно уведомляет об этом другую Сторону  не менее чем за 2 месяца, за исключением случая допустимого по Договору одностороннего отказа от исполнения Договора.

8.3. Изменение собственника арендуемых нежилых Помещений, а так же реорганизация Арендатора с правопреемством по обязательствам, не является причиной для расторжения данного Договора.

Договор является обязательным для соответствующих правопреемников и цессионариев Сторон. При этом, необходимо принимать во внимание то, что Арендатор не вправе уступить или передать какие-либо из его прав или обязательств по договору без предварительного письменного согласия Арендодателя. Арендодатель может в  любое время передать или уступить любые из его прав и/или обязанностей по договору. 

8.4. Изменение условий Договора, его продление и прекращение могут иметь место по соглашению сторон. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются сторонами в десятидневный срок и оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью Договора.

8.5. Все изменения и дополнения к Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны полномочными представителями Сторон. Изменения и дополнения к настоящему Договору могут быть внесены в любое время по обоюдному согласию Сторон. 

8.6.Стороны безотлагательно уведомляют друг друга о любых изменениях в их адресах, банковских реквизитах, а также о смене лиц, уполномоченных подписывать официальные документы. Исполнение обязательств Сторон по старым адресам и банковским реквизитам до уведомления об их изменении считается должным и надлежащим исполнением. 

Все уведомления, предусматриваемые договором, вручаются лично под расписку о получении, либо направляются заказным письмом с уведомлением о вручении.

8.7. Все приложения к Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.8. Если какое-либо из положений Договора является или становится недействительным, то это не является причиной для приостановки действия остальных положений и Договора. Недействительное положение должно быть заменено в сроки, достаточные для соблюдения прав и интересов Сторон, положением, допустимым в правовом отношении. Любые такие изменения не должны ущемлять права Сторон. 

8.9. Заголовки отдельных пунктов договора приводятся лишь для удобства ссылок и никоим образом не сказываются на значении или толковании какого-либо положения договора.

8.10. В остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.11. Стороны обязуются решать все споры, связанные с толкованием и выполнением Договора, путем переговоров. Если такие переговоры не приведут к устранению разногласий, спор рассматривается в Арбитражном суде Московской области.

Настоящий договор составлен в 2 (два)  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

Приложение № 1 к договору  -  акт приемки – передачи Помещения

Приложение № 2  к договору  - план расположения Помещения
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

Арендодатель:

ИП Родионов Андрей Александрович

М.П.

____________________/ ИП  Родионов А.А./

Арендатор:

М.П. 
____________________/./
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